é%?_g% éffi @@MZ)
SMLOUVA O NAJMU C& i /77’ o *Aar Ml

kterou dne, m3sice a roku niZe uvedeného uzavfely:

1. Hlavni m¥sto Praha, IS0 064581, se sidlem Praha 1,
Marianské nam. &. 2, 110 01, Ceskd republika, zastoupené
primdtorem RNDx. Janem Koukalem, CSc. (dale jen
Y“pronajimatel™)

2. Four Beasons Prague Investments B.V., Treg. &. 246.524,
spole¥nost se sidlem v Overtoom 60, 1054 HK Amsterdam,
tigozemi, =zastoupeni panem H. Rogerem.Garlandem (dile jen

“nijemce')

I.
P¥edm&t smlouvy

Predm&tem smlouvy je prondjem nemovitosti (vZetn& jejich
souadsti a p¥isluSenstvi) v Hlavnim m&st& Praha a
katastrdlnim Gzemi Staré M3sto sestavajici z:

1. pozemkovych parcel:

a/ parcelni'éislo 68/1 o vym&¥e 1469 m2 zapsané na LV &. 576 )
b/ parcelni &islo 1102 o vym&¥e 108 m2 zapsané na LV &. 13

c/ parcelni Zislo 66 o vym&Fe 528 m2 zapsané na LV &. 218

d/ parcelni &islo 67 o vym&fe 872 m2 zapsané na LV &. 10

e/ parcelni &islo 68/2 o vym&fe 24 m2 zapsané na LV &. 252
3

f/ parcelni &isla 1101 a 1102 (v nezbytném rozsahu urZeném

schvalenou projektovou dokumentaci K vystavb& &asti

hotelového komplexu pod povrchem zemé&)

g/ Tasti parcel parcelni &isla 997/1, 997/2 a 998/1,2 ve
vym&fe Zervend® vyznatené na.snimku pozemkové mapy Vv p¥iloze
II, kterd je nedilnou souldsti této smlouvy. Hranice t&chto



- Basti Je na snimku vyznacena garou vychézejici ze

severozépadniho naro¥i objektu .p. 82 (stéatni zdravotni
&koly). Tato sira je kolma k uvedenému objektu. Hranice
pude zalomena V podd leZicim na rozhrani komunikace 2
zapadniho chodniku p¥i této xomunikaci. 2 toho bodu Bara
snd¥uje kolmo kx nab¥eZni zdi. PO podpisu réto smlouvy

. najemce 2a soudinnosti pronajimatele zajisti _platné

odd&leni t&chto xasti tak, aby maly samostatna parcelni
tisla.

budov:

a/ domu Z.p. 83 postaveného na parcele parcelni tislo 66
zapsaného na v &. 218

b/ domu &.p. 85 bustavrraho na parcele parcelnihﬁislo 67
zapsaného na v &. 10-

IXI.
ftel smlouvy

prona’jimatel touto smlouvou pronajimé najemci nemovitosti
uvedené V ianku I. (dale Jen "nemovitosti“) na dobu
dohodnutou V této smlouvé 2 najemce nemovitosti od

pronajimatele do najmu pFejima.

N&ajemce nemovitosti, spolu se sousedni a najemcemn nova
vystavénou pudovou (déle jen "nova pudova®™) yyuZije
X vystavbé 1uxusniho hotelu svdtové t¥idy s navrhovanym
po&tem 4o 185 hotelovych pokojfl (jak Jjsou specifikovény
v pfiloze I £ato smlouvy) s obchody a kancelafsk?mi plochami
(dale jen upotelovy xomplex") a Vv souladu S ustanovenimi
rato smliouvy pude tento hotelovy kompleX provozovat.

i1z,
poba trvani n&jmu

smlouva © najmu se uzavira na dobu ckladajici se 2 obdobl
vystavby (které poéiné dnemnm prévni moci Gzemniho rozhodnuti
pro notelovy komplex a kon&i dnem pravni moci kolaudaZniho
rozhodnutl PpIro hotelovy komplex) 2@ obdobi 25 1et (toto
obdobi vystavby & obdobi 25 let jéou dale spoleéné nazyvana
jako "doba najmu") - 2



a/

b/

Najemce prevezme nemovitosti do uzivani ke dni pravni moci
Gzemniho rozhodnuti pro hotelovy komplex; O prevzeti se
provede pisemny zépis-podepsan? ob&ma smluvnini stranami.
pred ptevzetim nemovitosti pronajimatel najemci umoZni
p¥istup k nemovitostem V rozsahu potfebném pro ziskéani
azemniho rozhodnuti pro nhotelovy komplex (zejména za ulelen
z3idt&ni stavu inZenyrskych siti, archeologickych nalezfl a

zajidté&ni auditu Zivotniho prost¥edi) .

Pronajimatel ptiznéava najemci pFednostni pravo
k prodlouZeni dopy najmu nemovitosti na obdobi dalsich
t¥ikrat po SObE nidsledujicich 25 jet za stejnych podminek,
je% jsou stanoveny v této smlouvd. Toto pravo musi najemce
va&i pronajimateli uplatnit pisemné& viZady nejpozddji 12
ndsicll p¥ed skon&enim kazdého 25-ti letého obdobi, jinak
zanikne. -

Iv.
Najemné a zplisob jeho placeni

N&jemce Se zavazuje platit pronajimateli n&jemné 2a

podminek stanovenych niZe:

Do jednoho tydne od podpisu této smlouvy ekvivalent tastky
100.000,- USD V K& (od této “astky bude ode&ten ekvivalent

4iz zaplacenych 50.000,- CAD)

B&hem obdobl vystavby ekvivalent Zastky 400.000,- USD V KE
nrazeny ve &tyfech naslednych splatkach:

(a) ekvivalent 100.000,- usp v K& ke dni nabyti pravni
moci Gzemniho rozhodnuti pro hotelovy komplex

(B) ekvivalent 100.000,- UsD v XC ke dni nabytl pravni
moci stavebniho povoleni Pro notelovy komplex,
nejpozdéji viak do 31. srpna 1995
N
(<) ekvivalent 100.000,- USD V K& k posledniﬁu dni prvnino
roku vystavby hotelového kompleXu, nejpozd&ji vsak do
31. srpna 1996
3 ety
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(D) ekvivalent 100.000,- USD v K& ke dni nabyti préavni
moci kolauda®niho rozhodnuti pro hotelovy komplex,
nejpozd&ji vsak do 31. ppeﬁince 199%,

za podminky, Ze najemné uvedené vyse V odstavci b/ pod body
(B), (¢), (D) bude zaplaceno, jestliZe pronajimatel splnil své
povinnosti uvedené& v &lanku VII, odstavcich 1l1la/ a 1b/ 'teto_

smlouvy.

c/ (A) Po ukonZeni obdobi vystavby (tj. od prvniho dne
nasledujiciho po dni nabyti prévni moci kolaudaZniho
rozhodnuti pro hotelovy komplex), ale nejpozd&ji od
31. prosince 1997 (ledaZe by k prodlouZXeni obdobi
vystavby za tento termin doslo z afilvod@, které nejsou
na stran& nijemce) a za p¥edpokladu, Ze kone&ny polet
hotelovych pokojf v hotelovém komplexu ie v rozmezi
180-185, &ini ndjemné za kaZdy rok 4% (Ety¥i procenta)
z p¥ijmu z pokojl specifikovanych Vv priloze I této
smlouvy (d&le Jjen "procentni nidjemné"), které vsak
nebude niZ3i neZ ni%e uvedené vyse minimé&lniho
zarudeného najemného (s vyjimkou p¥izplsobeni vyse
minim&lniho zarufené&ho ndjemného na zdkladé ustanoveni
prvni v&ty odstavce c/ (C) tohoto &léanku): )

b&hem prvniho roku 400.000,- USD ro&né&
b&hem druhého roku 450.000,- USD ro&n&
b&hem t¥etiho roku 500.000,- USD ro&né&
b&hem ¥tvrtého roku $50.000,~ USD rolné&
b&hem patého roku 600.000,- USD ro&né
b&hem Sestého roku 650.000,- USD ro&n&
bdhem sedmého roku 700.000,~ USD rolné&
b&hem osmého a dalsich rokf 700.000,- USD ro&nd
anebo 75% primé&ru

celkového ndjemného, na
které vznikl harok
b&hem poslednich dvou
let (vysSsi Castka
z alternativ) '

(B) JestliZe bude kone&ny poZet hotelovych pokoijtl
v hotelovém komplexu mén& neZ 180, budou <&astky
ro¥niho minimdlniho zaruXeného néjemného uvedeného



(c)

(D)

(E)

v tomto &lanku v odstavci c/ (A) sniZeny ode&tenim
10.000,~ USD od ro¥niho minimdlniho zaruXensho
ndjemného za ka’dy hotelovy pokoj pod hranici po&tu
hotelovych pokojd 180.

JdestliZe bude kone®ny polet hotelovych pokojd
v hotelovém -kbmplexu mén& ne¥ 180, bude &islo
procentniho n&jemného wuvedené v tomto &lanku
v odstavecil ¢/ (A) sniZeno ode&tenim 0,05 (p&ti setin)
za kaZdy hotelovy pokoj pod hranici po&tu hotelovych
pokoifl 180.

JestliZe bude koneZny po&et hotelov§ch pokojt
v hotelovém komplexu vice ne¥ 183, budou castky
roZniho minimdlniho zaru¥eného n&jemného uvedeného
v tomto &larku v odstavei ¢/ (A) zvideny p¥ilteninm
5.000,~- USD za kaZdy hotelovy pokoj nad hranici po&tu
hotelovych pokojfi 183 (do po&tu hotelovych pokojfl 185
vCetn&) a 10.000,- USD za ka%dy hotelovy pokoj nad

hranici po%tu hotelovych pokojd 185.

JestliZe bude koneZny poZet hotelovych pokoji

' v hotelovém komplexu vice neZ 185, bude &islo

procentniho né&jemného uvedené v tomto &lanku
v odstaveil ¢/ (A) zvySeno p¥i¥tenim 0,05 (pXti setin)
za kaZdy hotelovy pokoj nad hranici po&tu hotelovych

pokojd 185.

Bez omezeni ustanoveni odstaved ¢/ (B) a ¢/ (C) tohoto
Zlanku bude vySe procentniho nijemného od jedendctého
kalendd¥niho roku ndsledujiciho po otev¥eni hotelového
komplexu zvysSena o 0,25 (dvacetp®t setin), a to bez
ohledu na to, zda byly dvEry poskytnuté na vystavbu
hotelového komplexu ji¥ zcela splaceny.

Bez omezeni ustanoveni odstaved c/ (B), ¢/ (C) a
c/ (D) tohoto Zlanku bude vysSe procentniho n&jemného
od dvacatého prvého kalenda¥niho roku ndsledujiciho po
otev¥eni hotelového komplexu zvySena o 0,1 (jednu
desetinu) .



ZaruCené minimdlni najemné za kaZdy kalendd¥ni rok bude
niajemce platit pronajimateli v K& dopfedu vZdy k prvému dni
kaZdého &tvrtleti ve 4 &tvrtletnich splatkach.

Procentni ndjemné (p¥evy3ujici zarudené minimalni najemné)
za kaZdy kalenda¥ni rok bude najemce platit pronajimateli
v K& v ndsledujicim kalenda¥nim roce do 10 dnf po doruZeni
GZetni z&v&rky hotelového komplexu pronajimateli. N&jemce
je povinen doru&it pronajimateli auditovanou G&etni z&vdrku
hotelového komplexu a vypo&et procentniho najemného do 90
dnf od konce pf¥ede$lého kalendi¥niho roku.

ZaruCené minimdlni n4jemné a procentni nadjemnéd budou
placeny na et pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny,
a.s., Ryti¥ska 29, Praha 1, &islo 19-5157998/0800,
konstantni symbol 558, variabilni symbol 2119890C32.

Platby nadjemného budou pova¥ovany =za nidjemcem v&as
zaplacené, dal-li n&jemce nejpozd®ji v den splatnosti
neodvolatelny p¥ikaz k bankovnimu p¥evodu p¥isluZné Castky
na GCet pronajimatele a tato &&istka byla na a&tu n&jemce

k takovému p¥evodu k dispozici.

P¥i prodleni s placenim ndjemného deldim neZ 10 (deset) dnd
Je najemce povinen platit pronajimateli z dlu¥né Zastky
denn& kalkulovany tdrok z prodleni ve vy&i rovné prime rate
Grokové sazb& Investi&ni a poStovni banky, a.s.,
poskytované v prib&u doby jejim obchodnim klientfm pro
Gv&ry nep¥esahujici jeden rok plus 5% per annum.

v.
Opravné&ni najemce

Najemce je ke splndni G¥elu smlouvy opravn&n provad&t na
nemovitostech stavebni Gpravy jakoZ i jiné podstatné zm&ny
a vystavét novou budovu (ddle jen "zm&ny"), a to na svij
nadklad. Povoleni k t&mto 2zm&ndm pot¥ebnd podle platnych
pravnich piedpisf si ndjemce opat¥i sdm na vlastni naklady
a uhrad! .- keré poplatky s tim spojené.

Pronajimatel timto dadvd ndjemci souhlas k provedeni zmé&n
podle odstavce 1 tohoto &lanku pod podminkou, Ze budou



v souladu s platnymi pravnimi p¥edpisy CR, zejména pF¥edpisy
pamatkové ochrany.

Nédjemce je opravn&n provozovat hotelovy komplex vybudovany
s vyuZitim nemovitosti v souladu s podminkami této smlouvy
bez jakéhokoliv omezeni. Nijemce je oprdvn&n dat jednotliveé
prostory, které se nachézeji v nebo na nemovitostech, do
podndjmu jinému subjektu pouze po pFedchozim pisemném
ozndmeni pronajimateli. Takové podn&jmy vSak nemaji vliv na
povinnost najemce platit pronajimateli n&jemné podle
prislusnych ustanoveni této smlouvy.

Ndjemce je po pFedchozi konzultaci s pronajimatelem a
pFedchozim pisemném oznimeni pronajimateli oprdvn&n sva
prédva a zavazky z této smlouvy postoupit na jing subjekt za
pFedpokladu, ¥e tento subjekt pisemn& pYevezme veskera
priava a veskeré zavazky ndjemce obsaZené v teto smlouvé.
V p¥ipad& takového postoupeni prav a z&vazk@li néjemce na
jiny subjekt zlstane provozovatelem hotelového komplexu

-hotelova spole&nost s vysokou mezindrodni reputaci.

vI.
Z&vazky nadjemce

Ndjemce se zavazuje:

a/ u¥ivat nemovitosti v souladu s donodnutym Glelem;
pripadnd zm&na Gelu uZivdni nemovitosti musi byt pisemné&

odsouhlasena pronajimatelem;

b/ vybudovat na své naklady hotelovy komplex v souladu
s touto smlouvou a kone¥nymi =zastavovacimi podminkami
vydanymi Utvarem hlavniho architekta hlavniho m&sta Prahy;

c/ provad&t ¥adnou udrZbu nemovitosti a nové budovy sviym
ndkladem;

d/ pojistit nemovitosti a novou budovu pro p¥ipad Jjejich
pogkozeni, zniZeni nebo jinych Skod;

e/ hradit veskeré skody, které na nemovitostech zp@sobi on,
jako? i osoby, které se tam s jeho souhlasem zdrZuji;
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f/ dodrZovat poZarni, ekologické, hygienické a bezpe¥nostni
predpisy;

g/ vyhlésit ve¥ejnou architektonickou souté&Z na ¥esSeni nové
pudovy, kterad ur&i tym Eeskych architektfi, se kterymi bude
nidjemce p¥i zpracovani projektu nové budovy spolupracovat;

h/ odstranit na své naklady doXasnou budovu umist&nou na
pozemku parcelni Zislo 68/1;

QEZ) na zaklads predloZenych dokladd uhradit na GZet

Pronajimatele skute&né investi®ni  naklady vyvolané
uvoln&nim nebytovych prostor Skolni jidelny Vv K¥iZovnicka
ulici 1048/3 do vySe 14.5 miliénd KE&.

VIZI.
Zavazky pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje:

a/ pFedat ndjemci vyklizené nemovitosti ke dni G&innosti
Gzemniho rozhodnuti pro hotelovy komplex (s vyJjimkou
bytd v budové &.p. 85, které budou vyklizeny nasledng
do 6 m&sicl) a do této doby hradit veskeré §&kody,
kteréd na nemovitostech zplsobi on, jakoZ 1 osoby,
které se tam s jeho souhlasem zdrZuji; :

b/ vyklidit docasnou pudovu umistdnou na pozemku parcelni
&islo 68/1 ne pozd&ji neZ do 3 mEsicf ode dne G&inosti
Gzemniho rozhodnuti pro hotelovy komplex, aby bylo
nijemci v souladu s Elankem 'yI, odst. 1 h/ této
smlouvy umoZn&no jeji odstransni.

c/ Ye podminkou Ppro jakoukoliv dispozici s pravy
pronajimatele X nemovitostem nebo jejich Castem bude,
Ye jejich nabyvatel pisemn& prevezme véechna préva a
povinnosti pronajimatele podle této smlouvy;

d/ z¥{dit na ¥adost najemce v&cna b¥emena k nemovitostem,
je¥ se tykajil instalaci inZenyrskych siti nebo jejichZ
z¥izeni by vyplyvalo ze zakona *i GFedniho rozhodnutl
(netyka se zastavnich ¥i jinych podobnych prav) .



Pronajimatel nezati?i nemovitosti Zadnym b¥emenem bez
pEedchoziho pisemného souhlasu najemce. Kdyby se PO
dni p¥edani zjistilo, Ze nemovitosti Jjsou zatiZeny
n&jakym bFemenem, pronajimatel se je zavazuje
odstranit, ledaZe by se jednalo © v8cnid bFemena
z¥izend zakonem nebo GF¥ednim rozhodnutim s vyjimkou
t&ch, kterad by podstatn& ohroZovala nebo omezovala
vystavbu nebo provoz hotelového komplexu.

e/ ¥e na své naklady odstrani nebo napravi problémy
¥ivotniho prost¥edi, které se tykaji nemovitosti a
existovaly ke dni préavni moci tzemniho rozhodnuti pro
hotelovy komplex a jejich neodstran&ni by mé&lo za
nisledek porudeni p¥islusného pravniho pYedpisu CR
azinného ke dni p¥evzetl nemovitosti a upravujiciho
otézky zneXi&t&ni, regulace, kontroly nebo ochrany
¥ivotniho prost¥edi (dale jén problém n¥ivotniho
prost¥edi”). V pripad& existence problému ¥ivotniho
prost¥edi vyzve nijemce pisemné& pronajimatele, aby
takovy problém ¥ivotniho prost¥edi na vlastni néklady
odstranil. Neodstrani~1i pronajimatel problém
¥ivotniho prostfedi nejpozd&ji do 60 dnfl od pisemného
oznameni nédjence pronajimateli o jeho existenci, anebo
ho b&hem této doby ani nezalne odstralovat (o CemZ
néjemce pisemn& vyrozumi) gi v Jjeho odstralovani
nebude F&adnd pokradovat, odstrani ho na naklady
pronajimatele ndjemce. Najemce pude v takovém pr¥ipadé
zplisob odstrandni nebo napraveni problému Zivotnino
prost¥edi a Vy&i nakladd s tim spojenou konzultovat

s pronajimatelen.

Viil.
Ujisténi a zéruky pronajimatele

Pronajimatel néjemci zaru&uje, Ze:

a/ je vliastniken nemovitosti a Ze na nich ke dni pfedéani
nebudou vaznout »adna bremena &1 omezeni, krom& v&cnych
b¥emen z¥izenych z&konem  nepo a¥ednim rozhodnutim,
nevyklizenych pytd zmin&nych v ¥lanku VII, odstavci 1la/,
a nevyklizené doXasné budovy zmin&né Vv %lanku VII, odstavci

1b/;



b/ m& podle pravnich predpisfl CR pravo uzav¥it tuto smlouvu
a prevzit vSechny =2zavazky pronajimatele uvedené Vv této
smlouv&. Prava a povinnosti pronajimatele uvedené v této
smlouvd jsou pro pronajimatele z&vazné;

c/ uzav¥enim této smlouvy pronajimatel neporusi ¥adny s ni
souvisejici zé&kon &i obecn& zavazny p¥edpis CR.

IxX.
Ujist&ni a zdruky najemce

Najemce pronajimateli zaruZuje, Ze:

a/ je ¥adné zaloZencu a privoplatn® existujici spole¥nosti
s pravni subjektivitou, plnici ¥adn& povinnosti ulo¥ené Jji
zakony statu, v né&mZ byla zaloZena;

b/ ma z hlediska svych vnit¥nich pravidel pravo uzavrfit
tuto smlouvu a p¥evzit vsSechny své zavazky podle této
smlouvy. Najemce uZinil vsSechny tikony vyZadované vnit¥nimi
pravidly spole&nosti, aby bylo autorizovéno uzav¥eni této
smlouvy a dodrZovani zavazk@ najemce v ni uvedenych.
.VSechny prava a povinnosti nédjemce uvedené v této smlouvé
jsou pro néjemce zadvazné;

¢/ uzavienim této smlouvy neporusi Z&adny s ni souvisejici
z&kon nebo obecn& zavazny predpis CR a Nizozemi.

.
vyvliastnéni

Pronajimatel i ndjence pudou mit neomezené pravo uplatnit
pravni prostredky vsi vyvlastiiovacimu orgadnu, Ktery
vyvlastnil, nebo navrhl, aby byly vyvlastnény nemovitosti
nebo nova budova. Ob& smiuvni strany budou vzajemnd
spolupracovat tak, aby byla zajisténa maximdlni vyse
nahrady priznané zikonem.

10
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Vy&si moc

(]

Na z&aklad® vyskytu pi¥ipadu vygsi moci, Jjak je bliZe
specifikovdna v p¥iloze I této smlouvy, b&hem doby najnu
pude mit pronajimatel nebo nidjemce pravo prodlouZit dobu
pro spln&ni svych zavazkll podle této smlouvy © dobu, ktera
odpovidd trvéni p¥ipadu vy$31i moci (nebo o takovou del3il
dobu, kterd bude za danych okolnosti nutna) a prodlouZit

dobu najmu o takovou dobu.

S vyhradou ustanoveni ¥lanku XI, odstavce 3, jestliZe Jjako
dfsledek vyskytu pripadu vyssi moci dojde k poskozeni Ei
omezeni provozu celého hotelového komplexu nebo jeho &asti,
¥e hotelovy komplex nepbude moZno provozovat stejnym
znfisobem jako pfed takovym pos§kozenim nebo omezenim,
nidjemce na své vliastni naklady odstrani rakové Skody a
obnovi, zrekonstruuje nebo nahradi nemovitosti nebo jejich
®asti, a to naleZitym a peflivim zplisobem. '

JestliZe jako dfisledek vyskytu p¥ipadu vyssi moci dojde
k posSkozeni &i omezeni provozu celého hotelového komplexu
febo Jjeho &asti, Ze hotelovy komplex nebude mOZNOC
provozovat stejnym zpfsobem jako p¥ed takovym poskozenim
rnebo omezenim b&hem poslednich deseti (10) let poZatelni
dopy né&jmu nebo poslednich deseti (10) let kteréhokoliv
prodlouZeného 25 leté&ho obdobi, anebo V t&ch pripadech, kdy
prostfedky ziskané z pojistnych pln&ni Jjsou pro opravi,
rekonstrukci nebo nahrazeni hotelového komplexa
nedostate&né, pak ndjemce mffe ukon&it tuto smlouvu ke dni
vyskytu p¥ipadu vyEE1 mocl a to zaslanim pisemného oznameni
pronajimatelil zaslanym do 90 dnfl od vyskytu p¥ipadu vySSi
moci. Na z&klad& takového ukonZeni hude vesSkeré n&jemné
dilu¥né do dne ukonZeni zaplaceno nadjemcem do 30 énfl ode dne
zaslani ozndmeni © ukonZeni a veskera pojistna pln&ni
obdrfend na zékladé pojistnych smluv na nemovitosti budou
poskytnuta pronajimateli bez zbyte¥ného odkladu po jejich

obdrZeni.

11
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XIT.
prava prvni koupd

Ve viech p¥ipadech, kdy pronajimatel bé&hem doby mnajmu
obdr%i nabidku ke koupi nemovitosti i jejich Z4sti, kterou
se rozhodl prijmout, bude nijemci poskytnuto pravo prvni
koupd k nemovitostem &i jejich &astem p¥ed jakoukoliv jinou
osobou za stejnych podminek, je¥ Jsou ty, které byly
nabidnuty t¥eti stranou, a to po dobu 30 dnfi ode dne
obdrZeni pisemného oznameni ndjemci od pronajimatele
o .mo¥%nosti uplatné&ni prava prvni koup&. V pripadg&, Ze b&Ehemn
této doby pronajimatel od ndjemce neobdrZi neodvolatelné
pisemné rozhodnuti koupit nemovitosti &i Jjejich gasti,

ndjemcovo Pravo prvni koup& zanikne a pronajimatel bude
opravnén uskucetnit zamy3leng prodej nemovitosti v souladu
s podminkami nabidnutymi t¥eti stranou, je¥ byly najemci

" zasl&ny spolu s oznamenim o moZnosti uplatn&ni prava prvni
-kxoup&. Toto prévo prvni koup& bude na ndklady néajemce

registrovano u Katastralniho dXadu praha-m&sto jako v&cné

bF¥emeno.

Kromd pfipadu, kdy soulasti pFfevodu vlastnického prava
k nové budov®& Jje gzarovel i postoupeni vedkerych prav a
veskerych zavazkd najemce podle podle ®lanku V, odstavce 4
této smlouvy, ve vsech p¥ipadech, kdy nijemce b&hem doby
ndjmu obdrZi samostatnou napbidku ke koupi nové budovy &i
jeji Zasti, kterou se rozhodl p¥ijmout, bude pronajimateli
poskytnuto pravo prvni koupé& k nové budovd &i jejim Zastem
p¥ed jakoukoliv jinou osobou za stejnych podninek, jeZ jsou
ty, které byly nabidnuty t¥etl stranou, a to po dobu 30 dant
ode dne obdrZeni pisemného oznimeni pronajimateli od
néjemce © moZnosti uplatn&ni prévé prvni koup&. V p¥ipadé&,
¥e b&hem této doby nadjemce od pronajimatele neobdrZi
neodvolatelnéd pisemné rozhodnuti Xkoupit novou budovu <&i
jeji &asti, pronajimatelovo pravo prvni xoup& zanikne a
n&jemce bude opravnén uskute&nit zamyslieny prodej nové
budovy v souladu s podminkami nabidnutgmi t¥eti stranou,
jeZ byly pronajimatell zaslany spolu s oznémenim o moZnosti
uplatn&ni prava prvni koupé&. Toto pravo prvni xoup& bude na
niklady pronajimatele registrovéno u Katastrédlniho d¥adu
praha-m&sto jako v&cné b¥emeno.

12
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XIIT.
Ukon&eni doby nidjmu

Doba né&jmu podle této smlouvy skon&i uplynutim doby na
kterou byla sjedndna, pisemnou dohodou smluvnich stran a

téZ vypovEdi podle &lanku XIII, odstavce 2.

Pronajimatel je oprédvndn pisemnd vypovEdEt smlouvu p¥ed
uplynutim sjednané doby ndjmu v p¥ipadech, kdy je nédjemce
v prodleni s platbou splatného n&djemného podle této smlouvy
po dobu del$i neZ 60 dnfi, anebo porusil své povinnosti
stanovené v &lanku VI, odstavec 1 a/, a takovd poruSeni
smlouvy nenapravil do 60 dnfl po pisemném upozorné&ni
pronajimatele. Vypov&dni 1lhfta je v t&chto pfipadech
dvoundsi¥ni a poXitd od prvniho dne m&sice nasledujiciho po

dorucenl vypovédi najemci.

Kopie jakéhokoliv  ozné&meni o porusSeni najemcovych
povinnosti podle této smlouvy, &i samotné vypov&di, ktera
by byla pronajimatelem b&Zhem doby né&jmu zasldna néjemci,
budou zaslany i vsSem drZitelfim zajisSt&ni, jejichZ adresy
byly pronajimateli ndjemcem ozndmeny podle &Clanku XVIITI,
odstavce 2 této smlouvy.

XIvV.
Prava stran p¥i ukonZeni smiouvy

P¥i ukondeni platnosti doby n&jmu, nebo p¥i d¥ivEjsSim
ukon&eni této smlouvy, -pFedd ndjemce pronajimateli
nemovitosti a novou budovu v Zadném stavu s p¥rihlédnutim
R b&Znému opot¥ebeni a pronajimatel néjemci uhradi <&astku
rovnou 2zfistatkové GZetni hodnot& investiZnich nakladd
vynalo¥enych né&jemcem na provedeni zm&n na nemovitostech a
Sastku rovnou zlstatkové GZetni hodnot& investilnich
ndkladd vynaloZenych ndjemcem na vystavbu nové budovy ke
dni ukonZeni doby n&jmu. Pronajimatel bude mit pravo
odkoupit od najemce viechny movitosti (ndbytek a vybaveni)
umist®né v hotelovém komplexu za smluvni cenu.

13



Xv.
Korespondence

veikera ozndmeni, ktera maji byt zaslana podle této
smlouvy, musi Dbyt uZin&na v pisemné form& a musi byt
dorufena osobnd, doporucenou postou nebo faxem (s naslednym
doruZenim osobnim nebo doporuZenou postou) . Jakékoliv
oznameni zaslané podle této smlouvy bude povaZovano Z2Za
doruené p¥islusSnému adresatu uvedenému ni¥e (nebo takovému
adresatu, Xterého mi¥e takova strana kdykoliv Vv pridb&hu
doby obdobnym oznamenim ur&it) dnem nasledujicim po osobnim
dorufeni &i dorufeni faxem a patym pracovnim dnem, jestliZe
pylo odeslano doporuZenou po&tou.

Adresa Hlavni m¥sto Praha

pronajimatele: Marianské nam&sti 2
110 01 Praha 1
feska republika
fax: 0042-2-2320867

Adresa najemce: Four Seasons Prague Investments B.V.
overtoom 60
1054 HK Amsterdam
Nizozemi
fax: 0031-206-163976

Xvi.
Jazyk smlouvy

Tato smlouva Jje vyhotovena V *eské a anglicke jazykové
verzi a obd verze jsou Pro smiuvni strany z&vazné.
vV p¥ipadé Sakékoliv nesrovnalosti mezi t3mito dvéma verzeni
pude rozhodujici Zesk& verze.

pF¥ed podpisem této emlouvy bude Jeii %eska 1 anglicka
jazykova verze ¥edn& ové&Fena soudnim tlumoZniken.

14



XvViI.
Arbitral

Jakykoliv spor z této smlouvy bude pFedmdtem jednani mezi
smluvnimi stranami. Jestli¥e smluvni strany ani po
vynaloZeni ndle¥itého sili nedokaZou vzajemny spor
vyfedit, bude takovy spor vyFefen v arbitraZnim ¥izeni pred
rozhod®im soudem Ceskoslovenské obchodni a primyslové
komory v souladu s pravidly této organizace. Rizeni se bude
konat v Teském nebo anglickém jazyce se zajidt&nim
p¥islusného p¥ekladu. Ob& strany souhlasi s p#ijetim a
dodrZovanim rozhodnuti vydan§¢ch v takovém ¥izeni.

XVIIT.

Zajist&ni, pin&ni dr¥iteli zaiiZt¥ni a osvid&eni skutednosti

i.

2'

Najemce je po p¥edchozi konzultaci s pronajimatelem a
pfedchozim pisemnédm ozn&meni pronajimateli  opravn&n
.zastavit &i jinak zatiZit svd préva z této smlouvy na
zajisté&ni svych zavazkfl (ddle jen "zajist&ni") ve prospdch
vEFitell, kteFi poskytnou Gv&ry na vystavbu nebo provoz
hotelového komplexu p¥i zachovani veskerych  prav
pronajimatele obsaZenych v -této smlouvd bez omezeni
ustanoveni <&lanku XVIII, odstavce 2. Toto ustanoveni se
netykd zdstavnich &i Jjinych podobngch prav zatd¥ujicich
nemovitosti. K zastaveni nebo jinému zatiZeni nemovitosti
uvedenych v &lé&nku I. nemd néjemce podle této smlouvy

opravné&ni.

Pronajimatel souhlasi s tim, Ze Jjménem najemce mfZe byt
spln&ni jakékoliv jeho povinnosti v souladu s podminkani
této smlouvy poskytnuto i kterymkoliv drZitelem zajistZni.
Né&jemce ozné&mi pronajimateli existenci ka¥dého drZitele
zajist&ni, stejn® jako adresu takové osoby za f&elen

doruZovani ozndmeni této osob3.

Na zdklad&€ Zadosti nédjemce nebo drZitele =zajisténi,
pronajimatel poskytne najemci &i osob&, kterou najemce
urZi, pisemné prohlaseni osvé&d&ujici, zda je smlouva v plné
platnosti a G&innosti, zda byla m&ndna (a v pfipad& Ze ano,
v jakém smyslu), stav plateb n&jemného, zda na stranZ
néjemce existuje n&jaké poruseni smlouvy, o kterém mu
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pronajimatel zaslal oznameni (a p¥ipadnou specifikaci
takového poruseni), anebo osv&ddujici jiné zaleZitosti
vyplyvajici z této smlouvy, V jejichZ souvislosti Je
osvdd¥eni opodstatn&né vyZadovéano. Na osv&d&eni doru&ena
podle tohoto odstavce se mohou odvolat pouze t¥eti osoby,
v jejichi prosp&ch byla osv&d¥eni vydéana.

XIX.
Registrace

Po vystavdni nové pudovy pronajimatel poda spolu s najemcen
navrh Katastralnimu Gfadu Praha-m&sto na registraci préava
vlastnika nové budovy uZivat nemovitosti Vv souladu s touto
smlouvou; za uceiem registrace +ohoto prava Jjako v&cného
pfemene bude mezi stranami uzavZ¥ena zvlastni smlouva.
Poplatky Katastralniho Gfadu za takovou registraci zaplati
nédjemce. Najemce se zavazuje vyvinout nejvyssi Gsili, aby
bylo obkdobné vBcné pravo uZivani v@%i sousedni budové
z¥izeno pro ka%dého vlastnika nové budovy-.

vV pripadg, ¥e bude podle préva R moZno U¥ednZ
zaregistrovat uzavrené najemni smlouvy nebo zajist&ni
savazkl spodivajici v p¥evodech prav a zavazkfl z nadjemnich
smluv, pronajimatel spolu s nédjemcem nebo dr¥iteli
zajidté&ni u&ini vdechny Kroky pot¥ebné X dosaZeni takovych

registraci.

XX.
Uplnost smlouvy, jeji zmdny 2 po&et vyhotoveni

Tato smlouva zahrnuje Gplnou dohodu cbou smluvnich stran.
Neexistuji Zadné jiné Gstni ani pisemné dohody, kterymi Yy
se Fidil p¥edmé&t této smlouvy. Jakékoliv zmé&ny této smlouvy
musi byt v pisemné form& Cislovanymi dodatky a musi byt
podepsany obdma smluvnimi stranami.

Tato smlouva Jje podepséna dvakrat v Ceské verzi s utf¥edn&
ov&Fenym anglickym prekladem a dvakradt v anglické verzi
s Gfedn& ov&fenym Eeskym pfekladen. Ka?da strana obdrZi po
jednom vyvhotoveni od xa?dé origindlni jazykové verze.
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XX1.
Pravni ¥ad

Pravni vztahy z této smlouvy a pFipadné spory z ni vzniklé
se budou ¥idit prévem Ceské republiky.

XXII.
Mé&ny

VEechny pen&Zni &astky jsou uvaddny bud v USD, anebo v K&,
podle jednotlivého p¥ipadu. Jakgkoliv prevod z USD na K& a
z K& na USD pf¥edpoklddany touto smlouvou bude kalkulovén
prost¥ednictvim kurzu valuty-st¥fed vyhl&Seného Ceskou
narodni bankou v den p¥evodu nebo kalkulace.

XXITX.
Platnost a G&innost smlouvy

Tat miouv o platné de dne »nodpisu obou smluvnich
stran.
2. Tato smlcouva je UCinné dnem préavni moci dzemniho rozhodnutl

pro hotelovy komplex. JestliZe se najemci nepoda¥i
zajistit, aby prévni moc dzemniho rozhodnuti pro hotelovy
komplex nastala nejpozd&ji do 9 n&sicll po podpisu tétoc
smlouvy, pozbude tato smlouva platnosti, s v¢jimkou té&ch
p¥ipadl, kdyZ by takové prodleni bylo zpfisobeno z dfivedd,
které nejsou na stran® n&jemce a v takovych p¥ipadech se
lhf@ta k =ziskani dzemniho rozhodnuti a vSechny datunmy
uvedené v &lanku IV, odstavcich b/ a ¢/ prodlouZi o dalsi
3 mé&sice.

V Praze dne 4. UGnora 1994

Za pronajimatele: Za najemce:




PRILOHA I

VYMEZENI POJMU

Pojmy uvedené v této p¥iloze a vyskytujici se v textu najemni

smlouvy,

jiz je tato p¥iloha nedilnou sou¥asti, budou mit

nadsledujici v¥yznam:

"P¥ijem z

pokojl" znamena vSechny p¥ijmy obdrZenéd z pronajimani

hotelovych pokojd hostlim hotelového komplexu v&etn® vSech pFijmd
obdrZenych:

(1)
(i1)

(1ii)

(iv)
ale vyjma:

(1)

(1i)

(iii)

(iv)

od host@ hotelového komplexu za uZiti hotelovych
pokoif,

z pomé&rnych &&stek turistickych nabidek za uZiti
hotelovych pokoijd, '

za denni pouZiti hotelovych pokojd, a

prijmd z hotelovych pokojd, jeZ zfistaly neobsazeny,

plateb za sluZby nebo spropitného &i jinych podobnych
p¥iplatkl, bez ohledu na to, zda takové p¥iplatky jsou
placeny zgméstnanci nebo tf¥eti osobé§,

dani 2z obsazenosti, prodejfi, p¥idané hodnoty nebc
jinych dani, kterymi mfiZe byt p¥ijem 2z hotelovych
pokoj@ zatiZen,

té &dsti p¥ijml obdrZenych z hotelovych pokoijd, ktera
je pFimo spjata s jinymi poskytovanymi sluZbamni
(zejména poplatky za telefony, obZerstveni na pokoji,
¢isténi a prani pradla, kluby, apeod.), a

p¥ijmd obdrZenych z hotelovych pokojd pFechodnZ nrebo
tirvalie uZivanych persondlem.
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"yyEE1i moc" znamend vznik jakékoliv uddlosti, za kterou nédjemce
neodpovidd a je¥ podstatnym zplsobem omezuje nebo ohroZuje
vystavbu nebo provoz hotelového komplexu a zahrnuje nap¥iklad
(i) #kodu neho znifenl celého nhotelového komplexu nebo Jeho
tasti, JjeZ jsou nezavinényunéjemcem, (ii) omezeni podnikéni
zahraniZnich osob v &R, (iii) vdlku, obZanské nepokoje, revoluci,
poZar, Zivelné pohromy,_katastrofy; anebo (iv) jakoukoliv jinou
udalost obdobnou vyse uvedenym, JjeZ Jje mimo moc a kontrolu
ndjemce a kterd u ndjemce zpflsobl nemo¥nost spln&ni jeho zavazkl

podle této smlouvy.

"Hotelovy pokoj" znamend kaZdou mistnost hotelového komplexu,
ktera je ur&ena k ubytovani hostd hotelového komplexu p¥es noc.
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U&astnici:

1. Hlavni mé&sto Praha, ICO 064581, se sidlem Praha 1,
Maridnské mndm. &. 2, 110 01, Ceskd republika,
zastoupené primdtorem RNDr. Janem Koukalem, CSc. (didle
jen "pronajimatel"”)

a

2. Four Seasons Prague Investments B.V., reg. &. 246.524,
spolecnost se sidlem v Overtoom 60, 1054 HK Amsterdam,
Nizozemi, zastoupend-panem H. Rogerem Garlandem (dile
jen "najemce”)

uzaviraji dodatek ¢. 1 k vySe uvedené smlouvé o ndjmu.
Smlouva o ndjmu ze dne 4. Unora 1994 ze méni a upFfesiuje
takto:

Clédnek I., bod 1., pism. £/ smlouvy o ndjmu se mdni,
upfestiuje a zni takto:

£/ parcelni <&isla 1101 a 1103 (v nezbytném rozsahu
urCeném schvilenou projektovu dokumentaci k vystavbé
¢adsti hotelového komplexu pod povrchem zemé&)

Clanek IV., bod 1., pism. b/, (B-D) a c/, (A) smlouvy
o ndjmu se mé&ni a zni takto:

(B) ekvivalent 100.000,- USD v K& ke dni nabyti
prédvni moci stavebniho povoleni pro hotelovy
kKomplex, nejpozdéji vSak do 31. prosince 1995

(C) ekvivalent 100.000,- USD v K& k poslednimu dni
prvniho roku v¥ystavby hotelového komplexu,
nejpozdéji v8ak do 31. b¥ezna 1997

(D) ekvivalent 100.000,- USD v K& ke dni nabyti
pravni moci kolaudacéniho rozhodnuti pro hotelovy
komplex, nejpozdéji vSak do 31. b¥ezna 1998,

za podminky, Ze najemné uvedené vySe v odstavci b/ pod body
(B), (C), (D) bude zaplaceno, jestliZe pronajimatel splnil
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své povinnosti uvedené v 8lanku VII, odstavcich 1a/ a 1b/ :1
této smlouvy. N

c/ (A) Po ukondeni obdobi vystavby (tj. od prvniho dne
nisledujiciho po dni nabyti prévni moci
kolauda&éniho rozhodnuti pro hotelovy komplex),
ale nejpozdéji od 31. bfezna 1998 (ledaZe by
k prodlouZeni obdobi vystavby za tento termin
doslo z duvodd, které nejsou na strand ndjemce)
a za pYedpokladu, Ze konedny po&et hotelovych
pokojt v hotelovém komplexu je v rozmezi 180-185,
gini najemné za kaZdy rok 4% (8ty¥i procenta)
z prijmu z pokoju specifikovanych v priloze I.
této smlouvy (dile jen "procentni ndjemnd"),
které vdak nebude niZ8i neZ niZe uvedené vyse
minimalniho zarudeného ndjemného (s vyjimkou
prizplisobeni viySe minimdlniho zarufeného
nijemného na saklad® wustanoveni prvni véty
odstavce ¢/, (C) tohoto ¢&lénku):

b&hem prvniho roku 400.000, - USD rocné
b&hem druhého roku 450.000, - USD ro¢né
b&hem t¥etiho roku 500.000, - USD roéné
b&hem &tvrtého roku 550.000, - USD ro¢né
b&hem patého roku 600.000, - USD ro¢né
bdhem Sestého roku 650.000, - USD rocné
b&hem sedmého roku 700.000, - USD rocné
bé&hem osmého a dalSich rokl 700.000, - UsDh

roén& anebo 75%
prim&ru celkového
nidjemného, na
kteréd vznikl nérok
b&hem poslednich

[

dvou let (vysSsi

¢ 4 s t k a z
alternativ)
®l4nek XXIII., odst. 2., smlouvy o najmu se méni a zni
takto:
2. Tato smlouva je G&¢innd dnem pravni moci tGzemniho

rozhodnuti pro hotelovy komplex. Najemce poda
#adnou %adost o Uzemni rozhodnuti pro hotelovy
komplex, kterd bude obsahovat veSkeré naleZitosti
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takové #adosti vyZadované pravnimi pfedpisy CR do
15. btezna 1995. JestliZe se ndjemci nepodafi
zajistit, aby pravni moc takového Uzemniho
rozhodnuti pro hotelovy komplex nastala
nejpozdédji do 30. za¥i 1995, pozbude smlouva
o najmu platnosti.

Vefkerd ustanoveni smlouvy o ndjmu, kterd nejsou dotcena
timto dodatkem zlstdvaji v plné platnosti.

Tento dodatek &.1 nabyva platnosti a t&innosti dnem jeho
podpisu obéma smluvnimi stranami.

V Praze dne #2'4‘ 1994 V Torontu dne 15;{- 1994

Za pronajimatele: Za najemce:




ADDENDUM No. 1 TO THE LEASE AGREEMENT DATED FEBRUARY 4, 1994 AND
CONCLUDED BETWEEN THE CITY OF PRAGUE AND FOUR SEASONS PRAGUE
INVESTMENTS B.V.

Participants:

1. The City of Prague, Identification No. 064581, with its
seat in Prague 1, Maridnské nam. 2, 110 01, Czech Republic,
represented by Mr. RNDr. Jan Koukal, CSc., the Lord Mayor
(hereinafter referred to as the "Lessor")

and

2. Four Seasons Prague Investments B.V., Identification No.
246.524, a company with its seat in Overtoom 60, 1054 HK
Amsterdam, the Netherlands, represented by Mr. H. Roger
Garland (hereinafter referred to as the "Lessee")

have entered into following Addendum No.l1l to the above Lease
Agreement . The Lease Agreement made on February 4, 1994 is beeing
modified and clarified as follows:

Article I, Section 1 f/ of the Lease is being modified and
clarified as follows:

£/ land plots numbers 1101 and 1103 (to the extent specified
in the approved project documentation with respect to the
construction of subsurface parts of the Hotel Complex)

Article IV, Section 1 b/, (B-D) and ¢/, (A) of the Lease is being
modified and shall read as follows:

(B) the KC equivalent of USD 100,000 shall be paid on the date
when the building permit £for the Hotel Complex becomes
effective, and in any case, prior to December 31, 1995;

(C) the KC equivalent of USD 100,000 shall be paid as of the
last day of the first year of construction of the Hotel
Complex, and in any case, prior to March 31, 1997;

(D) the KC equivalent of USD 100,000 shall be paid on the date
when the certificate of completion for the Hotel Complex
becomes effective, and in any case, prior to
March 31, 1998,
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provided however, that the' rent described in Section b/,
subsections (B), (C) and (D) above, shall be paid, if the Lessor
fulfilled its obligations referred to in Article VII, Sections
la/ and 1b/ of this Lease.

c/ (A)

During year 1
During year 2
During year 3
During year 4 USD 550.000.- per annum
During year 5
During year 6
During year 7
During year 8

after completion of the construction period
(commencing on the first day following the date when
the certificate of completion for the Hotel Complex
becomes effective), but not later than on March 31,
1998 (unless the construction period is extended
beyond this deadline for reasons which are not within
the control of the Lessee), and provided that the
final number of sleeping rooms in the Hotel Complex is
between 180 and 185, the annual rent shall be the
amount of 4% (four per cent) of rooms revenue as
specified in Exhibit I attached hereto (hereinafter
referred to as the "Percentage Rent") which amount,
however, shall not be less than the amount of
guaranteed minimum rent set out below (except £for
adjusting the amount of guaranteed minimum rent
pursuant to the provisions stipulated in the first
sentence of Section ¢/ (C) of this Article):

USD 400.000.- per annum
USD 450.000.- per annum
USD 500.000.- per annum

USD 600.000.- per annum
USD 650.000.- per annum
USD 700.000.- per annum

and following years USD 700.000.- per annum OT
75% of the average of the
total rent which may be
claimed for the two last
years (the greater of the
alternatives)

Article XXIII, Section 2 of the Lease is being modified and shall
read as follows:

2. This Lease shall be effective on the date when the urban
permit for the Hotel Complex becomes effective. A duly
executed application requesting the urban permit for the
Hotel Complex, including all prerequisites required by the
law of the Czech Republic, shall be submitted by the Lessee
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on or before March 15, 1995, In the event that the Lessee
fails to ensure that the urban permit for the Hotel Complex
shall become effective on or prior September 30, 1995, this
Lease shall no longer be valid.

All provisions of the Lease Agreement which are not affected
hereby, continue to be in full force.

This Addendum no. 1 shall become valid and effective as of the
date of signing the same by both Parties.

o
Prague, A.Z 41‘% , 1994 . Toronto, /3( é’*? , 1994

|
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DODATEK C. 2XE SMLOUVE O NATMU

Hlavai mésto Praha, 1CO 064581, se sidlem Praha 1, Maridnskeé nim. &, 2,110 01,

Cesks republika, zastoupené primdtorem RNDr. Janem Koukalem, CSc. (dile jen
"pl‘on I.j imatel rl)

Four Seasons Prague Investments B.V.,, reg. £. 246.524, spoleénost se sidlem v

Overtoom 60, 1054 HK Amsterdam, Nizozemi, zastoupend panem H. Rogerem
Garlandem (déle jen "ndjemee")

uzavirgji nasledujici dodatck ke smlouvE o najmu uzaviené dne 4. vinora 1994 ve znéni dodatku
&. 1 ze dne 18. ledna 1994 (ddle jen "smlouva"):
L

Ob¢ strany uzndvaji asovou niroZnost projednavini podminek zastavovacich podminek pro

hotelovy komplex (jak je definovin ve smlouvs) 2 jedndni souvisejicich s vydanim sizemniho
rozhodnuti pro hotelovy komplex.

IL.

Z divodii uvedenych v &ldnku I. vy3e, se strany dohodly na nésledujicim dodatku ke smlouve:

Text tfeti véty Elénku XXIIT., odst. 2 smlouvy ve znén{:

“Jestlize se ndjemei nepodari zajistit, aby prdvni mac ekového pzemnihe rozhodmuti pro
hatelovy kornplex nastala nejpozdéji do 30. 267 1993, pozbude smlouva o ndjmu platnosti,”

se vymazava jako celek a nahraznije se textem:

“Jestlite se ndjemei nepodafi zajistit, aby pravni moc takového izemniho rozhodmati pro
hotelavy komplex nastala nejpozddfi do 13. prosince 1995, pozbude smlouva o ndjmu platrosti,”

i
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Velkeré ustanoveni smiouvy, kterd nejsou dotZena timeto dodatkem, Zhstivaji v ploé platnosh,

V Praze dne Zq (} - 1998 V Torontu dne = « :F& 1995
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DODATEK €. 3 KE SMLOUVE O NAJMU

Hlavni mésto Praha, ICO 064581, se sidlem Praha 1, Mariinské nam. ¢. 2,110 01,
Cesk4 republika, zastoupené primatorem RNDr. Janem Koukalem, CSc. (d4le jen
"pronajimatel")

Four Seasons Prague Investments B.V., reg. €. 246.524, spoleénost se sidlem
v Overtoom 60, 1054 HK Amsterdam, Nizozemi, zastoupena panem H. Rogerem
Garlandem (dile jen "ndjemce")

uzaviraji nasledujici dodatek ke smlouvé o najmu uzaviené dne 4. inora 1994 ve zndnj dodatku
€. 1 ze dne 18. ledna 1994 a dodatku &. 2 ze dne 29. zafi 1995 (dale jen "smlouva™):

Clanek 1

Obé¢ strany uznavaji Sasovou naro&nost projednavani podminek pro zéstavbu pro hotelovy

komplex (jak je definovan ve smlouvé) v navaznosti na finanéni proveditelnost projektu

hotelového komplexu a zaroveti si preji upfesnit, pozménit a doplnit néktera ustanoveni smlouvy.

Clének 2

Z divodi uvedenych v &lanku 1 vyse, se strany dohodly na nasledujicim:

(a)

(b)

V odstavci 2. uvodu smlouvy se mezi slova "spolecnost” a "se"” vklada text "zalofend
podle zdkonit Nizozemi".

Text ¢lanku I, odstavei 1 a 2 smlouvy se vymazava jako celek a nahrazuje se nasledujicim
textem:

@’ pozemku parcelni Cislo 66 o vymére 528 m2 a domu ¢. p. 83;
b/ pozemku parcelni ¢islo 67 o vymére 872 m2 a domu & D 85;

c pozemku parcelni Cislo 68/1 o vymére 1469 m2 a docasné budovy bez C&isla
popisného na tomto pozemku postavené;



(c)

(d)

(e)

a/ pozemku parcelni islo 1102 o vymére 108 m2;
e/ pozembku parcelni Sislo 68/2 o vymére 24 m2;

V4 pozembkii parcelnich Cisel 1101 a 1103 (v nezbytném rozsahu uréeném schvalenou
projektovou dokumentact k vystavbé Cdsti hotelového komplexu pod povrchem
zemé)

g . casti pozemkii parcelnich cisel 997/1, 997/2 a 998/1 (v nezbyiném rozsahu
urceném schvdlenou projektovou dokumentaci k vystavbé hotelového komplexu)
ve vymére priblizné vysrafované na snimku pozemkové mapy v priloze II, kterd
Je nedilnou soucdsti této smlouvy. Hranice téchto &asti je na snimku priblisné
vyznacena carou vychdzejici ze severozdpadniho ndrozi domu &p. 82 (stami
zdravotni Skoly). Tato cdra je kolmd k uvedenému objektu. Hranice bude
zalomena v bodé lezicim na rozhrani komunikace a zdpadniho chodniku pFi této
komunikaci. Z tohoto bodu ¢dra sméruje kolmo k ndbreini zdi. Poté, co
kolaudacni rozhodnuti k hotelovému komplexu nabyde pravni moci, zajisti
ndjemce na své ndklady za soucinnosti pronajimatele oddélovact geometricky
plén k oddélent téchto casti tak, aby mély samostatnd parcelni éisla. "

Text ¢lanku I1., odstavce 2 se vymazava jako celek a nahrazuje se nasledujicim textem:

"Ndjemce si nemovitosti pronajimd za vicelem jejich vyuziti k vystavbé hiusniho hotelu
svétové tridy s obchody a kanceldrskymi plochami, a to v propojeni s novou budovou,
kterd bude ndjemcem vystavéna na pozemcich parcelnich cisel 68/1 a 68/2 (ddle jen
"novd budova"), a sousednim pozemkem parcelni cislo 69 s domem & p. 1048
pronajatymi ndjemci na zdkladé separdmi najemni smlouvy (ddle spolecné jen "hotelovy
komplex"). Ndjemce bude v souladu s ustanovenimi této smlouvy hotelovy komplex
provozovat."”

V &lanku II1., odstavci 3 smlouvy se vymazava text "Pronajimatel pfiznava ndjemci” a
nahrazuje se textem "Ndjemce ma".

Text Clanku IV, odstavce 1 se vymazava jako celek a nahrazuje se nésledujicim textem:

“I. Ndjemce se béhem doby ndjmu zavazuje platit pronajimateli ndjemné jak je
stanoveno nize:

@’ Béhem obdobi pred vystavbou a obdobi vystavby hotelového komplexu:

A
:



b/

Do jednoho tydne po podpisu této smiouvy ekvivalent cdstky 100.000,- USD v K¢
(od této Castky bude odecten ekvivalent jiz zaplacenych 50.000,- CAD);

Béhem prvniho dvacetipétiletého obdobi doby ndjmu:

Poéinaje Sestym rokem po ukoncem obdobi vystavby (ij. od prvniho dne
ndsledujiciho po pdtém roce po o nabyti pravni moci kolaudacniho rozhodnuti
pro hotelovy komplex) bude ndjemné vidy vyssi éastka mezi minimdinim
zarucenym ndjemnym a procentnim podilem z pfijmu z pokojit specifikovaného
v priloze I této smlouvy (ddle jen ‘“procentni ndjemné”) jak je uvedeno
v nasledujici tabulce:

Rok Minimalni Procentni
zarucené ndjemné
ndjemné
(v tis. USD)
J0 0 6 500 4%
7 550 4%
8 600 4%
9 630 4%
10 660 , 4.25%
11 700 Y 425%
12 750 4.25%
13 790 4.25%
14 830 4.25%
15 870 4.25%
16 900 4.25%
17 930 4.25%
19 ' 200 % Vo778 1/// et zifycéc’ b 2e e
19 980 4.23% w’/ S clfﬁé /(i'/ s
g/ lea” ) .
20 1,000 4.25% 259
21 1.020 | A T D pne dust (<45
: ,J’/—Jf]“?z/“»;;
; £ AY = A Y = I €=
22 1,040 4.5% § 4 DR 7
k/ //f ? ‘,_.__; f/') ’-‘t'ﬁ/ '::>
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&7 T e ST 2 5
é RLr NG



®

()

23 1,060 4.5%

24 1,080 4.5%

25 1,100 4.5%

¢/ Béhem kazdého roku druhého, tPetiho, anebo étvrtého dvacetipétiletého obdobi

doby ndjmu, jak maze bt prodlouzena podle Slénku III, odstavce 3 této smlouvy,

- bude ndjemné vidy vy$Si castka mezi minimdlnim zarucenym ndjemnym a
procentnim ndjemnym jak jsou stanoveny ddle:

A. Minimdini zarucene ndjemné bude 75% z priméru ndjemného, na kters
Dpronajimateli vznikl podle této smlouvy ndrok v predeslych dyoy letech
doby ndjmu (avsak v 2ddném DFipadé ne méné nez I mil, USD) s tim, ze
tato Cdstka bude poprvé urcenq v prvnim roce druhého @vacetipétiletého
obdobi doby ndjmu a Poté bude znovu urcena kazdy desaty rok doby
najmu.

B Procenmi ndjemné bude 4,5%,"

V 8lanku IV, odstavci 2, tretim paragrafu smlouvy se vymazava text "Ceské Spofitelny,
a.s., Rytifska 29, Praha 1, éisio 19-5]5 7998/0800, konstanini symbol 338, variabilni
symbol 211989003" a nahrazuje se textem "Prvni méstské banky, a.s., Praha 1, Malé
ndm. 11, Cislo uctu 149024-5157-998/6000 ”

Text &lanku I'V., odstavee 3 se vymazava jako celek a nahrazuje se nasledujicim textem:

"Platby ndjemného budou povazovany za ndajemcem véas zaplacené, byla-li prisiusng
castka ndjemného odepscina nejpozdéji v den splatnosti z tictu ndjemce. "

Text &lanku VI., odstavce 1., pismene b/ se vymaziva jako celek a nahrazuje se
nasledujicim textem:

"vybudovat na své ndklady hotelovy komplex v soulady s touto smlouvou a podminkami

pro zastavbu prostoru me=i ulicemi KrZovnickou, Veleslavinovou, Plamé#skoy a Alsovym
ncbreZim v Praze | vydanymi Utvarem rozvoje hlavniho mésta Prahy v Gervenci 1995,
které wori prilou 11T této smlouvy (ddle jen "=astavovaci podminky"), prévnimi Predpisy
Ceské republiky a podminkami Stanovenymi v iizemnim rozhodnuti q stavebnim povoleni
pro hotelovy komplex, "



1)

(k)

M

Text €lanku VI, odstavce 1., pismeno g/ se vymazava v celém rozsahu a nahrazuje se
nasledujicim textem: '

"podat Zddost o rozhodmuti o umisteni stavby pro hotelovy komplex do 9 mésicii po
ukonceni architektonické soutéze uvedens v Clanku VIL, odst. 1, pism. f/; podat Zddost
o stavebni povoleni pro hotelovy komplex do 6 mésics Doté, co vySe uvedené rozhodnuti
0 umisténi stavby nabyde pravni moci; a podat Zddost o kolaudacni rozhodnuti pro
stavbu hotelového komplexu do 30 mésici DPoté, co vySe uvedené stavebni povoleni
nabyde pravni moci;"

V ¢lanku VI, odstavci 2., pismenu i/ se vymazava text "na zdikladé prediozenych
dokladit" a text "do vyse 14.5 milioni K&." se nahrazuje textem "ve vy$i 250.000 USD
v K¢ ekvivalentu, a to do 30 dmi Poté, co uzemni rozhodnuti pro hotelovy komplex
nabyde pravni moci”.

V Clanku VI, odstavei 1., pismenu a/ se mezi slova "které” a "budou” vklada slovo
"pronajimatelem” a na konec &lanku VII. se dopliiuje novy odstavec tohoto znéni:

Y whidsit architektonickou soutés na hotelovy komplex podle podminel uvedenych
v pFiloze IV této smiouvy nejpozdéji do 15. brezna 1996 (dale Jjen
"architektonickad soutéz"). "

V ¢&lanku XII. se vymazava text nadpisu "Prdva prvni koupé” a nahrazuje se textem
"Predkupni prava”, v celych odstavcich 1. a 2. se text "pravo prvni koupé” a jeho
pfislusné mluvnické pady nahrazuje textem "predkupni pravo” a jeho prislusnymi
mluvnickymi pady; v odstavci 1. se vymazava &islovka "30" a nahrazuje se éislovkou
"60", v odstavci 1. se vymazava posledni véta a nahrazuje se nasledujici vétou:

"Toto predkupni pravo je ndjemce na své naklady opravnén viozit do katastru
nemovitosti vedeného Katastrdlnim wradem Praha-mésto Jako vécné prdvo, a to s
platnosti po dobu ndjmu".;

a v odstavci 2. se vymazava posledni véta a nahrazuje se nasledujici vétou:
"Toto predkupni prave je ndjemce na své naklady povinen vioZit do katastru nemovitosti

vedeného Katastralnim tifadem Praha-mésto Jako vécné pravo, a to s platnosti po dobu
najmu”.
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V ¢lanku XTI, odstavei 1. se "a 12" nahrazuje cdrkou a teckg na konci textu se nahrazuje
textem °, anebo odstoupenim podle clanku XIIL, odstavce 4 i 5."

V €lanku XIII., odstavci 3. se na zacatek textu vilada text "Prong imatel se zavazuje a

/) /
zdroveri je oprcavnén zaslar”, slovo "Kopie” se nahrazuje slovem "kopie”, a vymazava se
text "budou zasldny”.

Na konec &lanku XITII. se dopliiuji dva nové odstavce nasledujicich znéni-:

"4, Ndjemce ma pravo odstoupit od této smlouvy bez uvedeni divody zasldnim
Disemného ozndmeni pronajimateli béhem 2 mésici od ukoncen; architektonicke
SoutéZe, anebo 2 mésici ode dne prévni moci uzemniho rozhodnuti pro hotelovy
komplex.

Pronajimatel mé pravo odstoupit od této smlouvy bez uvedent divody zasldrim

pisemného ozndmeni ndjemci v Pripadeé, Ze stavebni povoleni pro hotelovy
komplex nenabyde pravni moci do 15. prosince 1998."

“

V tlanku XVII se v nadpisu vymazava slovo "Arbitras” a nahrazuje se slovem "Rozhodci
dolozka", dale se vymazava slovo “arbitraznim” a nahrazuje se slovem "rozhodéim " a
Vymazava se text "Ceskoslovenské obchodni a primyslové komory" a nahrazuje se textem
"Pri Hospodarské komore Ceské republiky a Agrarni komore Cesies republiky”,

V &lénku XVIIL, odstavei 1. se mezj slova "je" a "po” vkladaji slova "béhem doby trvani".

V &lanku XIX. se v nadpisu vymazava nadpis "Registrace” a nahrazuje se slovy
"Viastnickd prava, vécna prava a registrace smlouvy”,

Text Slanku XIX., odstavee 1. se vymazava jako celek a nahrazuje se nasledujicim textem:

"Po vystavéni nové budovy, kerd bude ve viasmictvi ndjemce (pokud to pravni predpisy
Ceské republiky umozini), anebo eské o0soby viastnéné ndjemcem, prongjimatel podg
spolu s ndjemcem navrh Katastrélnimu iradu Praha-mésto na vidad vécného prava ve
prospéch viastnika nové budovy usivar nemovitosti v souladu s touto smlouvou; zq
tCelem vklady tohoto prava jako prava vécného bude mezi stranami uzaviena zvigsmi
smlouva. Poplatky Katastrainiho iifadu za takovou registraci zaplati ndjemce. Ndjemce
Se zavazuje vyvinout nejvyssi usili, aby bylo obdobné vécné pravo uZivdni ve prospéch
kazdého viastnika noveé budovy zfizeno i vici Sousednimu pozempy parcelni &isio 69



adomu é.p. 1048."

®) Znéni ¢lanku XXIIL, odstaved 1 a 2 se vymazava v plném rozsahu a nahrazuje se
nasledujicimi dvéma novymi odstavci:

"1 Tato smlouva je plamc ode dne podpisu obou smiuvnich stran vyjma ustanoveni
O prondjmu nemovitého majetku uvedeného v Slanku I., pism. b/ a e/. Tato
ustanoveni nabydou platnosti dnem iicinnosti odejmuti opravnéni Méstské cdsti
Praha 1 hospodaFit se svérenym majetkem pronajimatele (vzhledem k
nemovitému majethu uvedenému v clanku L, pism. b)), respektive dnem, ke
kterému se pronajimatel stane viastnikem takového nemovitého majetku
(vzhledem k nemovitému majethu uvedenému v lanku I pism. e/), o Cem?
pronajimatel ndjemce pisemné uvédomi.

2. Tato smlouva je ticinnd dnem pravni moci tizemniho rozhodnuti pro hotelovy
komplex."

(u) Na kohec smlouvy se vkladaji nové plilohy III a IV jak jsou uvedeny v uplné verzi
smlouvy podle &lanku 5 tohoto dodatku.

Clinek 3
Veskera ustanoveni smlouvy, ktera nejsou dotéena timto dodatkem, zlistavaji v plné platnosti.
Clanek 4
Tento dodatek je podepsan dvakrat v &eské verzi s nfedné ovéfenym anglickym prekladem a
- dvakrét v anglické verzi s ifedng ovéfenym Ceskym piekladem. KaZda strana obdr#i po jednom
[ vyhotoveni od kazdé originalni jazykové verze.
Clinek 5

Piilohu I tohoto dodatku tvoii uplna verze smlouvy ve znéni dodatku &. 1 ze dne 18. ledna 1995,
dodatku &. 2 ze dne 29. za¥ 1995 a tohoto dodatku &, 3.



Strany souhlasi s tim, %e ode dne podpisu tohoto dodatku budou veskeré dal dodatky &islovany
od &. 1, atd. k aplné verzi smlouvy uvedené v pfiloze I tohoto dodatku.

- V Praze dne /{ 2 42 1995 V Torontu dne 4
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